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De Raad van de gemeente Sittard-Geleen;

Gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 03 november 2015 , gemeenteblad
2015, nummer 1449496;

Gelet op het unaniem aangenomen amendement ingediend door het CDA;

bes |l uit
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De nota van zienswijzen vast te stellen.

2. De Gebiedsvisie Geleen-Zuid en Kluis vast te stellen, bestaande uit deel 1: Analyse; deel 2:
Visie op hoofdlijnen en deel 3: Wijkontwikkelingsplan.
3. De projectkosten vanaf 2017 in de meerjarenbegroting te verwerken.

Aldus besloten door de Raad van de gemeente Sittard-Geleen in zijn vergadering van
17 december 2015

De griffier Devoorzitter
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Onderwerp
Gebiedsvisie Geleen-Zuid en Kluis

Voorstel

1. De nota van zienswijzen vast te stellen.

2. De Gebiedsvisie Geleen-Zuid en Kluis vast te stellen, bestaande uit deel 1: Analyse; deel 2:
Visie op hoofdlijnen en deel 3: Wijkontwikkelingsplan.

Samenvatting / openbare besluitenlijst

De Gebiedsvisie Geleen-Zuid en Kluis is door de raad en het bestuur van ZOwonen vastgesteld.
Deze gebiedsvisie is bedoeld om het woon- en leefklimaat in de wijken Geleen-Zuid en Kluis te
verbeteren. Het plan is opgesteld in overleg met de Participatiegroep bestaande uit diverse
bewoners en vertegenwoordigers van belangenorganisaties waaronder het Wijkplatform Geleen-
Zuid en Kluis.

Deze gebiedsvisie bestaat uit drie documenten te weten:

Deel 1: Analysedocument (analyse van de huidige situatie)

Deel 2: Visie op hoofdlijnen (begin in het hart rondom Zuidhof)

Deel 3: Wijkontwikkelingsplan (uitwerking visie op hoofdlijnen, met daarin locaties waar in principe
renovatie, sloop en nieuwbouw gaan plaatsvinden)

Burgemeester Secretaris
drs. G.J.M. Cox e mr. J.H.J_koppendr

Registratienummer
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Toelichting voorstel

Op 7 juli 2015 heeft het college van B&W van Sittard-Geleen ingestemd met de concept
Gebiedsvisie Geleen-Zuid en Kluis, bestaande uit deel 1: Analyse, deel 2: Visie op hoofdlijnen en
deel 3: het Wijkontwikkelingsplan.

Deze stukken zijn in gezamenlijk overleg met ZOwonen tot stand gekomen en in overleg met de
daarvoor ingestelde Participatiegroep. De Raad is naar aanleiding van het collegebesluit van 7 juli
2015 reeds via een Raadsinformatiebrief hierover geinformeerd.

Vervolgens is de concept Gebiedsvisie van 9 juli 2015 tot 4 september 2015 voor inspraak ter
inzage gelegd en is de Participatiegroep hiervan in kennis gesteld.

Er zijn twee zienswijzen/reacties ingediend door de Huurdersvereniging Geleen en het Platform
Allochtonen Geleen Breed.

In bijgaande Nota van zienswijzen is daarop de reactie gegeven na overleg met ZOwonen daarover.
Deze reactie leidt niet tot een inhoudelijke wijziging van de concept Gebiedsvisie Geleen-Zuid en
Kluis. De concept Gebiedsvisie wordt thans ter vaststelling voorgelegd aan de raad.

Aanleiding

In de Structuurvisie Wonen Westelijke Mijnstreek (vastgesteld 2011) zijn enkele toekomstige
herstructureringsgebieden aangewezen. In deze gebieden is overwegend sprake van huurwoningen
van ZOwonen. In het uitvoeringsprogramma is vastgelegd dat voor deze gebieden gebiedsvisies
(met een accent op wonen) ontwikkeld zullen worden. Met ZOwonen is afgesproken om
gezamenlijk een gebiedsvisie voor Geleen-Zuid/Kluis op te stellen.

Inleiding

Deze Gebiedsvisie is bedoeld om het woon- en leefklimaat in de wijken Geleen-Zuid en Kluis te
verbeteren. Er is een analyse (deel 1) en een visie op hoofdlijnen opgesteld (deel 2).

Daarnaast staan in deel 3 van dit plan - het Wijkontwikkelingsplan — de locaties aangegeven waar
in principe renovatie, sloop en nieuwbouw gaan plaatsvinden.

De gemeente Sittard-Geleen en stichting ZOwonen werken sinds begin 2014 aan een gebiedsvisie
voor de wijken Geleen-Zuid en Kluis. Er is hier sprake van elkaar versterkende problematiek op
meerdere thema's: Geleen maakt deel uit van een krimpende regio en kent de komende jaren een
forse vergrijzing. Ruim 1.100 woningen, deels portieketageflats zonder lift, sluiten steeds minder
aan op de marktvraag. De wijk kent niet alleen fysieke aandachtspunten. Doordat in delen van de
wijk sprake is van veel doorstroming, is de sociale samenhang laag en staat de leefbaarheid onder
druk.

Beoogd resultaat
Het resultaat is een vastgestelde (gezamenlijke) gebiedsvisie voor Geleen-Zuid/Kluis, met een
accent op wonen.
Deze gebiedsvisie bestaat uit drie documenten, te weten:

- Analysedocument (analyse van de huidige situatie)

- Visie op hoofdlijnen (begin in het hart)

- Wijkontwikkelingsplan (uitwerking Visie op hoofdlijnen)
De vaststelling van de gebiedsvisie vindt plaats door het bestuur van ZOwonen en de
gemeenteraad van Sittard-Geleen.
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Argumenten

De gewenste gebiedsvisie Geleen-Zuid/Kluis levert een geintegreerde ruimtelijke visie op die:
* richting geeft aan met name het beleidsveld wonen;
o flexibel is: de visie is geen blauwdruk en kan veranderingen in de tijd opvangen,
* helderheid geeft over ruimtelijke en fysieke ingrepen.

Het plangebied betreft de wijk Geleen-Zuid en de wijk Kluis. De gebiedsvisie geeft antwoord op de
volgende vragen:
e Watis Geleen-Zuid/Kluis voor gebied en hoe functioneren deelgebieden hierbinnen?
Welke ontwikkelingen zijn van belang voor de toekomst van het gebied?
Welke kansen en bedreigingen zijn er?
Wat is er nodig in het gebied en de deelgebieden om een leefbare toekomst veilig te stellen?
Hoe vertaalt zich dat in ambities, doelstellingen en strategische keuzen?
Hoe gaan we de ambities op een succesvolle manier realiseren?

De eerste drie punten gaan over functioneren, relevante ontwikkelingen en daarnaast kansen en
bedreigingen. Deze zijn beantwoord in de analysefase en vastgelegd in het document deel 1
‘Analyse’. De hoofdlijnen voor de visie staan in deel 2 "Visie op Hoofdlijnen’ (begin in het hart).
Een samenvatting van deel 1 en deel 2 treft u aan in de “Samenvatting Gebiedsvisie Geleen-
Zuid/Kluis d.d. 20 april 2015" die als bijlage bij dit raadsvoorstel is gevoegd.

Deel 3 van de Gebiedsvisie Geleen-Zuid/Kluis, het Wijkontwikkelingsplan betreft met name een
actieplan voor renovatie, sloop en nieuwbouw in Geleen-Zuid en Kluis.(voor het volledig plan zie
bijlage alsmede een “Samenvatting Geleen-Zuid/Kluis d.d. 2 juni 2015")

Het concept Wijkontwikkelingsplan vertaalt de analyse en visie concreet naar de opgave voor
Geleen-Zuid en Kluis. Het accent ligt daarbij, zoals vanuit het kader aangegeven, op wonen en dan
specifiek op de woningvoorraad van ZOwonen in het focusgebied (begin in het hart).

De ontwikkeirichting voor Geleen-Zuid/Kluis is op basis hiervan als volgt aangeduid:

» betere aansluiting van de woningen op de woonwensen en levensfases van de mensen in
Geleen-Zuid en Kluis;
meer variatie in het woningaanbod om de doorstroming makkelijker te maken;

¢ betaalbare en grondgebonden woningen.

Om dat te realiseren is het nodig om in het focusgebied bestaande woningen te renoveren,
verouderde woningen of woningen die niet aan de vraag voldoen te slopen en nieuwe woningen te
bouwen die aansluiten bij de toekomstige marktvraag/ woonbehoefte.

Vanwege de bevolkingsafname en de toekomstige woonwensen en -behoeften, zijn dat viteindelijk
minder én andere woningen. 2025 is daarbij een kanteljaar. Het maakt Geleen-Zuid en Kluis, naast
het samen werken aan de leefbaarheid, klaar voor de toekomst. Dit alles op basis van de nu
bekende gegevens en ontwikkelingen.
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Tot 2025 houdt ZOwonen het tempo van de afname van het aantal woningen, de zogenaamde
verdunning, in Geleen-Zuid/Kluis dan ook bewust zeer beperkt. Het gaat dan om de sloop van 152
portieketagewoningen zonder lift (ingegeven door de afnemende vraag) en de nieuwbouw volgens
de huidige inzichten van minimaal 102 nieuwe woningen (in aansluiting op de demografische
ontwikkelingen). In aansluiting op de ‘Visie op hoofdlijnen’(deel 2) ligt de start van de
herstructurering in het hart van de wijk, rondom winkelcentrum Zuidhof.

Vanaf 2025 gaat het verdunningstempo omhoog. Tussen 2025 en 2030 voorziet ZOwonen de sloop
van 472 woningen en de nieuwbouw van 162 woningen. Ook dit sluit aan bij de prognoses waarin
vanaf 2025 een afnemende vraag naar sociale huurwoningen is voorzien.

Over een periode van vijftien jaar is er (tot en met 2030) sprake van renovatie van 503
huurwoningen (hoogbouwflats en in mindere mate ook portiekflats zonder lift), sloop van in totaal
624 huurwoningen (portieketagewoningen en hoogbouwflats) en nieuwbouw van 264 sociale
huurwoningen (appartementen, eengezinswoningen en patiowoningen). Dit betekent op de lange
termijn een afname van 360 huurwoningen in Geleen-Zuid/ Kiuis. Alle veranderingen in het
focusgebied zijn gevisualiseerd in het concept Wijkontwikkelingsplan: het maakt inzichtelijk op
welke locatie, in welke periode renovatie, sloop en/of nieuwbouw van huurwoningen (in eigendom
van ZOwonen) gaat plaatsvinden in de periode van 2015 tot en met 2030.

Het plan is opgesteld op basis van de huidige inzichten en ontwikkelingen. Indien in de toekomst op
basis van andere omstandigheden aanpassingen noodzakelijk zijn, dan kunnen de plannen worden
bijgesteld.

De stap naar mogelijke oplossingen is gezamenlijk gezet. Er is begonnen met een gedegen analyse
op verschillende terreinen zoals wonen, zorg, welzijn en veiligheid. Daarvoor zijn diverse
onderzoeken gebruikt en zijn de gemeente en ZOwonen in gesprek gegaan met bewoners in de
wijk en een participatiegroep met diverse vertegenwoordigers.

Samen zijn diverse aandachts- en pluspunten in kaart gebracht. Ook de daaropvolgende visie is
samen met bewoners ontwikkeld. Leefbaarheid gaat namelijk iedereen aan. Juist ook de mensen
die er wonen, werken en leven. Er is een groot gezamenlijk belang.

Dat kwam ook terug bij de totstandkoming van het Wijkontwikkelingsplan dat o.a. met de
participatiegroep is besproken.

Deze groep bestond uit een brede vertegenwoordiging vanuit de wijk: variérend van wijkplatform tot
bewonerscommissie, van ondernemersvereniging tot platform allochtonen, van welzijnspartners tot
heemkunde, van ouderenadviesraad tot van vereniging van eigenaren tot huurdersvereniging.
Samen werken aan en leven in Geleen-Zuid/Kluis is dan ook het uitgangspunt in het gehele proces.
De verslagen van deze bijeenkomsten en de georganiseerde inloopmiddag/avond zijn als bijlage bij
dit raadsvoorstel gevoegd.

Op 11 juni 2015 zijn alle stukken in de Stuurgroep Gebiedsvisie Geleen-Zuid/Kluis behandeld en is
afgesproken dat alle voorliggende stukken voor inspraak ter visie worden gelegd.

Vervolgens is de concept Gebiedsvisie van 9 juli 2015 tot 4 september 2015 voor inspraak ter
inzage gelegd en is de Participatiegroep hiervan in kennis gesteld.

Tevens is toen via de raadsinformatiebrief de raadscommissie Cultuur, Sport, Stedelijke
Ontwikkeling en Volkshuisvesting geinformeerd over deel 3, het Wijkontwikkelingsplan in aansluiting
op de reeds door deze commissie in maart 2015 besproken concept delen 1 en 2 van de
Gebiedsvisie (Analyse document en Visie in hoofdlijnen).
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Voordat de stap naar uitvoering kan worden gezet, moeten de gemeenteraad van de gemeente
Sittard-Geleen en het bestuur van ZOwonen een besluit nemen over de gebiedsvisie Geleen-
Zuid/Kluis.

Nu de inspraakperiode is afgelopen wordt het gehele document (delen 1, 2 en 3) met de reacties op
de ingekomen inspraakreacties/zienswijzen aan uw raad ter vaststelling aangeboden.

In het voorbereidingstraject van deze Gebiedsvisie zijn in maart 2015 de delen 1 en 2 van dit plan
besproken in voornoemde raadscommissie. Bij de raadsinformatiebrief van juli 2015 behoort ook
een overzicht van de vragen en opmerkingen die vanuit betreffende raadscommissie zijn gesteld bij
de behandeling van de delen 1 en 2 in de commissievergadering van 5 maart 2015.

Deze vragen en opmerkingen zijn in dit overzicht van een reactie/standpunt van het college
voorzien. Dit stuk is aan de raadsinformatiebrief toegevoegd en begin juli 2015 verzonden aan de
raadsleden.

Financién

Financiéle bijdrage gemeente toekomstige projecten vanuit het Wijkontwikkelingsplan.

De ingrepen in het gebied zullen leiden tot noodzakelijke aanpassingen van de openbare
infrastructuur en vigerende bestemmingsplannen. ZOwonen heeft de gemeente gevraagd om de
kosten daarvan voor rekening van de gemeente te laten komen.

In de kadernota 2015 is de gebiedsvisie Geleen Zuid / Kluis genoemd als een van de onderwerpen
waarbij inwoners en andere belanghebbenden in een zo vroeg mogelijk stadium zijn betrokken.
Deze gebiedsvisie is niet opgenomen in het investeringsprogramma 2016-2019 omdat uitgaven in
dit kader op zijn vroegst in 2020 worden verwacht.

Het instemmen met deze toekomstige financiéle bijdrage geschiedt onder voorbehoud van
goedkeuring van de raad. Met ZOwonen heeft de gemeente de hierover gemaakte financiéle
afspraken vastgelegd in bijgaande concept overeenkomst tussen de gemeente en ZOwonen.

Besluitvorming over de toekenning van middelen voor de gebiedsvisie Geleen Zuid / Kluis is voor
het eerst aan de orde bij de vaststelling van de programmabegroting 2017, inclusief
meerjarenraming 2017-2020. Dekking van deze middelen vindt plaats uit bestaande middelen
respectievelijk door prioritering binnen bestaande middelen.

Waarschijnlijk zullen de eerste uitgaven op zijn vroegst over ca. 4/5 jaar aan de orde komen. Ook is
slechts een hele globale indicatie mogelijk van de kosten die gepaard gaan met de aanpassing van
de openbare infrastructuur. Het betreft globaal een totaal bedrag van ca. 1,5 miljoen euro. Verder
zal deze bijdrage verspreid plaatsvinden over enkele jaren na de start van de bouwplannen.
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Beginspraak

Vanaf de start van het opstellen van de Gebiedsvisie Geleen Zuid/ Kluis begin 2014 is rekening
gehouden met beginspraak. Na een algemene informatieavond is een participatiegroep gevormd
bestaande uit bewoners van de wijken Geleen-Zuid en Kluis alsmede diverse stakeholders als het
Wijkplatform Geleen-Zuid en de Kiuis, de Huurdersvereniging Geleen en de Hoogbouwcommissie
Geleen Zuid. Via diverse sessies en overleggen zijn in eerste instantie de inventarisatie en de visie
op hoofdiijnen (delen 1 en 2 van de Visie) in samenspraak met deze participatiegroep tot stand
gekomen. Kort daarna is tevens het concept wijkontwikkelingsplan in nauw overleg besproken met
de participatiegroep. Ten behoeve van een brede communicatie van in eerste instantie het
Wijkontwikkelingsplan, en tevens het resterende traject tot en met vaststelling van de gehele visie
door de raad is in samenwerking met communicatie adviesbureau Doon en ZOwonen een uitvoerig
en gedetailleerd communicatieplan opgesteld en opgestart.

Inspraak

De concept Gebiedsvisie Geleen-Zuid en Kluis heeft van 9 juli 2015 tot en met 3 september 2015
ter inzage gelegen. In deze periode zijn twee zienswijzen ingediend bij de gemeente Sittard-Geleen
door de Huurdersvereniging Geleen en het Platform Allochtonen Geleen Breed.

Kortheidshalve wordt verwezen naar de nota van zienswijzen. De zienswijzen hebben niet geleid tot
een inhoudelijke aanpassing van de concept Gebiedsvisie Geleen-Zuid Kluis.

Juridisch

Om tot uitvoering te komen van het wijkontwikkelingsplan zijn de nodige ingrepen in de bestaande
woningen en de omliggende openbare ruimte noodzakelijk. In bijgaande concept overeenkomst
tussen de gemeente Sittard-Geleen en ZOwonen wordt geregeld dat kosten ten aanzien van sloop,
renovatie en nieuwbouw van woningen voor rekening komen van ZOwonen. Ingrepen in de
openbare ruimte en bijbehorende aanpassingen aan het bestemmingsplan (incl. planschaderisico)
komen voor rekening van de gemeente Sittard-Geleen.

Bijlagen:
- 01A Zienswijze HVG Gebiedsvisie Geleen Zuid — Kluis
- 01B Zienswijze Stg Allochtonen Geleen Breed Gebiedsvisie Geleen Zuid — Kluis
- 02 Nota van Zienswijzen Gebiedsvisie Geleen Zuid-Kluis
- 03 Conceptovk Gem S-G - ZOwonen iz gebiedsvisie Geleen Zuid — Kluis
- 04 Analyserapport defintief ontwerp low-res
- 05 Visierapport definitief ontwerp low_res
- 06 Wijkontwikkelingsplan definitief ontwerp 11 juni 2015
- 07 Samenvatting 20 april 2015 gebiedsvisie Geleen Zuid — Kluis
- 08 Samenvatting 2 juni 2015 gebiedsvisie Geleen-Zuid Kluis
- 09A overzicht vragen en antwoorden bijeenkomst participatiegroep Gebiedsvisie GZ en Kluis
150422
- 09B Participatiebijeenkomst GZK 11 mei 2015
- 09C Participatiebijeenkomst GZK 21 mei 2015
- 09D Verslag inloopbijeenkomst 20 mei 2015
- 10 Overzicht aanpassingen Wijkontwikkelingsplan 10 juni 2015
- 11 Toelichting nav vragen Cie. CSSOV 5-3-15
- 12 Collegebesluit 150127 GebiedsvisieGeleenZuid-Kluis
- 13 Collegebesluit 150707 GebiedsvisieGeleenZuidKluis

Registratienummer
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Nota van zienswijzen Gebiedsvisie Geleen Zuid — Kluis
15 oktober 2015

De concept gebiedsvisie Geleen Zuid en Kluis is met ingang van 9 juli 2015 tot en met 3
september 2015 voor eenieder ter inzage gelegd bij de balie Vergunningen van de
Stadswinkel Geleen en bij het wijksteunpunt Amusant aan de Wagenaarstraat 160 te
Geleen-Zuid. Daarnaast zijn de stukken digitaal in te zien geweest via de site van de
gemeente www. sittard-geleen.nl. Binnen de termijn van ter inzage legging kon
eenieder naar keuze schriftelijk of mondeling (maar bij voorkeur schriftelijk) zijn of haar
zienswijzen naar voren brengen bij de gemeenteraad.

Binnen voornoemde periode zijn 2 zienswijzen ontvangen. Een zienswijze per mail van
de Huurdersvereniging Geleen en een zienswijze per post van de Stichting Platform
Allochtonen Geleen Breed.

De ingekomen zienswijzen zijn als bijlage bij deze nota gevoegd.

1. Huurdersvereniging Geleen, e-mail 8 augustus 2015.

a. Verkeer
Maak het gebied rondom het winkelcentrum Zuidhof verkeersvrij dan

wel verkeersarm.

Reactie gemeente

a.
Naar de verkeerssituatie in en rondom het winkelcentrum is reeds aandachtig
gekeken buiten de gebiedsvisie om. Het winkelcentrum heeft een centrale
functie in de wijk met bijbehorende verkeersaantrekkende werking.
Daarnaast behoort de Jos Kilijnenlaan tot de hoofdwegenstructuur van de
gemeente, wat een autoluwe route moeilijk haalbaar maakt. De huidige
verkeerssituatie voorziet in een adequate ontsluiting van het winkelcentrum
voor het autoverkeer en in goede en veilige bereikbaarheid voor voetgangers
en fietsers. Zo zijn de Lienaertsstraat en andere omliggende wegen als 30-
km gebied aangewezen en ingericht. Het kan zijn dat er nog optimalisaties in
de verkeerssituatie mogelijk zijn. De gemeente acteert hierop bij kiachten of
op eigen initiatief. Op basis van de huidige gegevens is er geen aanleiding
voor het treffen van andere maatregelen.
Wel worden op dit moment voorbereidingen getroffen om de fietspaden op de
rotonde nabij Zuidhof te verbeteren qua dimensionering. Uitvoering daarvan
in de loop van 2016 afhankelijk van voorbereiding/aanbesteding e.d.

b. Schoollocaties
Behoud de bestemming onderwijs op de voormalige schoollocatie
Marisstraat ten behoeve van het verjongen van de wijk door het
wijkontwikkelingsplan.

Reactie gemeente

b.
Als gevolg van de demografische ontwikkeling neemt het aantal
basisschoolleerlingen in het gebied Geleen Zuid — Kluis af. Dit wordt
bevestigd door de huidige leerlingaantallen en recente leerlingenprognoses.

Nota van zienswijzen Gebiedsvisie Geleen Zuid - Kluis  9/10/2015
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(zie rapport Pronexus, Leerlingenprognose en ruimtebehoefte
basisonderwijs2015, d.d. maart 2015)

De capaciteit van de momenteel in het gebied gevestigde en in gebruik Zijnde
basisscholen wordt toereikend geacht om het verwachte aantal leerlingen nu
en in de toekomst te kunnen huisvesten.

Samengevat: De zienswijze van de Huurdersvereniging Geleen leidt niet tot een
wijziging van de ter inzage gelegde concept Gebiedsvisie Geleen Zuid en Kluis.

- A

Stichting Platform Allochtonen Geleen Breed, brief d.d. 29 augustus 2015,
ingekomen 1 september 2015.

Wanneer komen de aangepaste meerjarenafspraken tussen de gemeente
en de corporaties beschikbaar?

Reactie gemeente

a.

De sloopplannen van de corporaties in Westelijke Mijnstreek zijn in 2014
bijgesteld op basis van de meest recente prognoses (Woningvoorraadbehoefte
sociale doelgroep WM, ETIL 2013). Deze bijgestelde sloopplannen landen in de
regionale prestatieafspraken, die momenteel worden voorbereid door gemeenten
en corporaties en eind 2015 zijn opgenomen in de jaarschijven van de
prestatieafspraken.

Is het niet noodzakelijk eerst in de regio tot bijgestelde prestatieafspraken
te komen met minder sloop voordat de nu voorgestelde Gebiedsvisie
Geleen-Zuid en Kluis kan worden vastgesteld?

Reactie gemeente

b.

De krimp komt langzaam, maar gestaag. De meest recente prognoses (Progneff
2014) laten zien dat er in 2050 18% minder huishoudens zijn in WM, en 26%
minder inwoners. De woningvoorraad moet daarop worden voorbereid.

Bij de uitvoering van het wijkontwikkelingsplan houden we rekening met de
prognoses in die zin dat het tempo van de verdunning tot 2025 laag is (netto in
2025 ongeveer 50 sociale huurwoningen minder in Geleen-Zuid). Na 2025 wordt
de verdunning hoger. Het is en blijft een dynamisch proces. Regelmatig (1-2
jaarlijks) zal geévalueerd worden en zal bekeken worden of aanpassing van het
tempo van de plannen noodzakelijk is.

Volgens het Platform is het gewenst om de sloopplannen in de wijk Geleen-
Zuid in de tijd op te schuiven waarbij er voor 2021 géén sloop gaat
plaatsvinden.

Reactie gemeente

c.

Zoals hierboven onder b. gesteld:

Bij de uitvoering van het wijkontwikkelingsplan houden we rekening met de
prognoses in die zin dat het tempo van de verdunning tot 2025 laag is (netto in
2025 ongeveer 50 sociale huurwoningen minder in Geleen-Zuid).
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Wat betreft de huisvesting van statushouders is het momenteel zo dat vanuit de
Rijksoverheid elke Nederlandse gemeente een taakstelling krijgt opgelegd
omtrent het aantal te huisvesten personen met een(tijdelijke) verblijfsvergunning.
Vrijwel altijd, en zo ook in de Westelijke Mijnstreek, wordt deze taakstelling
ingevuld door de woningcorporaties. Om u een beeld te geven: Momenteel (in
2015) wordt ca. 6 % van de vrijkomende sociale huurwoningen van ZOwonen
toegewezen aan statushouders, de verwachting is dat dit het komende jaar
oploopt tot 10%. De gemeente en ZOwonen wil de wijkbewoners het perspectief
op wijkvernieuwing blijven bieden en bovendien de verversing van de
woningvoorraad (duurzame, toekomstbestendige woningen) laten doorgaan . Dit
geldt overigens niet alleen voor de transformatie van Geleen- Zuid maar voor de
hele Westelijke Mijnstreek.

Gemeenten en woningcorporaties zijn in overleg om, als de druk op de reguliere
huurwoningvoorraad als gevolg van de komst van asielzoekers zodanig oploopt
dat er een maatschappelijk probleem dreigt te ontstaan, te bezien of en door
welke maatregelen deze extra druk zoveel mogelijk kan worden weggenomen.

% Volgens het Platform is het gewenst om de verkoop van sociale
huurwoningen in Geleen-Zuid en Kluis met onmiddellijke ingang
stop te zetten.

2 Tevens vraagt het Platform om de renovatie meer in tijd naar voren
te halen.

Reactie gemeente
d.

1. Gemeenten, corporaties en huurdersorganisaties in de Westelijke Mijnstreek
hebben prestatie afspraken voor de jaren 2016-2018 gemaakt.
Woningcorporaties dragen zorg voor een voldoende omvang van de sociale
huursector in de regio als totaal en per gemeente om de doelgroep van beleid nu
en in de toekomst te kunnen huisvesten.

Naast afspraken over onder andere betaalbaarheid en beschikbaarheid van
sociale huurwoningen zijn afspraken gemaakt hoe om te gaan met de verkoop
van sociale huurwoningen.

Corporaties voeren een verkoopbeleid, waarbij zij de volgende uitgangspunten
hanteren:

* Uitgangspunt is het behouden van voldoende woningen voor de doelgroepen
van beleid.

» Verkoop van woningen mag toekomstige herstructurering niet bemoeilijken.

* Te verkopen woningen moeten in een redelijke staat van onderhoud zijn, om te
Voorkomen dat verkoop leidt tot nieuwe herstructureringsgebieden.

Het verkoopbeleid van de weningcorporaties wordt gemonitord, waarbij bekeken
wordt wat het effect van verkoop is op de omvang en samenstelling van de
sociale woningvoorraad.
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2. De huidige planning van de renovaties is afgestemd op het tempo van de sloop
en de benodigde tijd om renovaties voor te bereiden. Aan de start van dit proces
ligt onlosmakelijk verbonden het feit dat nieuwbouw pas kan plaatsvinden nadat
door sloop deze plekken zijn vrijgekomen. Waar er mogelijkheden zijn om
renovatie te versnellen zal ZOwonen deze mogelijkheid zeker benutten.

e. Het Piatform vraagt om bij de start van de sociale plannen een
gekwalificeerd begeleidingsteam te vormen.

Reactie gemeente

e.
Dit verzoek van het Platform om mensen die meer ondersteuning en aandacht
nodig hebben goed te begeleiden wordt volledig door de gemeente, maar ook
door ZOwonen onderschreven.
De situaties die het Platform beschrijft doen zich voor in alle
herstructureringsgebieden en ZOwonen heeft, samen met de gemeente, ruime
ervaring met het bieden van deze extra ondersteuning en begeleiding aan
kwetsbare huurders.

f. Het Platform onderschrijft het belang van monitoring en evaluatie.

Reactie gemeente

f
Ook voor de gemeente en de corporaties is het wezenlijk goed om de vinger aan
de pols te houden. Na de vaststelling van de Gebiedsvisie met het daarbij
behorend Wijkontwikkelingsplan einde 2015, is het jaar 2017 de eerste keer dat
de woningmarktsituatie wordt geévalueerd en de plannen zo nodig worden
bijgesteld.

Samengevat:
De zienswijze van de stichting Platform Allochtonen Geleen Breed leidt niet tot
een wijziging van de ter inzage gelegde concept Gebiedsvisie Geleen Zuid - Kluis.
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